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ASUNTOTUOTANTO
OSUUSKUNTA-ASUMINEN
RAHOITUKSET




ASUNTOTUOTANNON MALLEJA

» Omistusasunto -Asunto ostetaan heti omaksi
»Vuokra-asunto -Asukkaat asuvat vuokralla

-Vuokra-asunnon omistaa ulkopuolinen

»Osuuskunta-asuminen -Asukkaan osuuskuntamaksu (n. 2 % asunnon hinnasta)
-Asukkaat hallinnoivat osuuskuntaa

»Osaomistusasunto -Asukkaan alkusijoitus (n. 10 % hinnasta)
-Asunto ostetaan omaksi vuokraa maksamalla

»Asumisoikeusasunto -Asukas sijoittaa 15 % asunnon hinnasta

-Asuminen, kuten vuokra-asunnoissa




SENIORI-/ VANHUSTENASUMINEN

>

Kustannussyista ymparivuorokautista palveluasumista ollaan supistamassa
-Vaihtoehtoina ryhmakotityyppinen asuminen tai
-Asuminen omassa asunnossa.

Maaseudulla yleinen omakotiasuminen voi olla monille vanhuksille likka raska
etsittava muita asumismuotoja.

Ika-ihminen ei valttamatta halua, tai ei ole varaa, sijoittaa suuria rahamaaria a

Osuuskunta-asuminen soveltuu hyvin senioriasumiseen — yhteisollista ja turvalli

Vuokra-asuminen yksin asumista, mutta ei yleensa yhteisollista



SENIORIEN OSUUSKUNTA-ASUMINEN

- Valimuoto: palveluasuminen/ oma asuminen

Yksil6llinen ja yhteisdllinen (2 sisaankayntia)
» Kiinteistot palvelujen laheisyydessa

- Rahallinen sijoitus pieni (n. 2 %) verrattuna omistusasumiseen

- Ei jalleenmyyntiriskia; osuuskunta lunastaa asunnon takaisin indeksikorotus huomioi
- Asuminen kuten omistusasunnossa
- Asukkaat paattavat osuuskunnan toiminnasta

- Asuntosuunnittelussa huomioidaan yksilGlliset tarpeet




OSUUSKUNTA-ASUMINEN

» Asukkaat paattavat osuuskunnan asioista

» Osuuskunnan toimintaa maarittelee osuuskunnan saannot, jotka ovat
paapiirteissadn samanlaiset kuin asuntoyhtididen yhtiojarjestys

» Osuuskunnassa ylin paatdksenteko on osuuskunnan kokouksella,
johon jasenet osallistuvat; vastaava kuin asuntoyhtididen yhtiokokous

« Osuuskunnan kokous valitsee hallituksen; vastaava kuin
asuntoyhtidissa

« Osuuskunnat toimivat voittoa tuottamattomasti: vastikkeilla katetaan
menot

Asumisen tavoitteena yhteisollisyys/ yksinaisyyden ehkaisy




OSUUSKUNTA - ASUMINEN

Asukasjaseneksi paasee yli 55-vuotiaat

Asukasjasen maksaa rakentamisen omarahoitusmaksun, joka on n. 2

% asunnon rakennuskustannuksista

Omarahoitusmaksu palautetaan indeksimuutoksella korotettuna, kun

asukas muuttaa pois

Jasenmaksu n. 50 euroa




KIINTEISTON RAKENTAMINEN

» Laina n. 98 % sekéa asukkaan sijoitus n. 2 %

» Suunnitelma -Parhaiten soveltuu 1-kerroksinen (liikkuminen)
-Asunnoissa 2 sisaankayntia: oma ja yhteinen
-Kiinteistdsséa yhteiset kokoontumistilat ja sauna

-Asuntokoot esim. yksid, kaksio, kolmio; tama tarkentuu
suunnittelussa

-Kaikissa asunnoissa oma keitti
» Urakoitsijan valinta
-Julkinen urakkakilpailu

-Hankkeen hinta lasketaan nettoperiaatteella (todelliset
kustannukset)

» Toteutusaika -n. 2 vuotta suunnittelusta valmistumiseen




ALUSTAVIA ASUNTOKOKOJA JA ARVIOHINTOJA

Asunto Vastike/ kk Osuuskuntamaksu
Yksio 30 m2 550 5000

Kaksio 40 - 55 m2 600 -700 6000-7000

Kolmio 60 — 70 m2 700 — 850 7000 — 8500

Asumiseen mahdollisuus saada asumistukea, kuten vuokra-asunnossa

Lopulliset hinnat maaraytyvat suunnitelman ja urakkakilpailun
perusteella

Hintaan vaikutta yhteisten tilojen osuus




KOHTEIDEN RAKENTAMINEN

» Pankkien rahoitusehdot maarittelevat rakentamista

» Aran avustus hankkeisiin ei jatkossa ole enda mahdollista

» Kunnan mukanaolo osuuskuntahankkeissa valttamaton

» Tavoitteena sote-kulujen sadstaminen

» Osuuskunta-kiinteistot toimivat taloudellisesti omillaan

» Seniorikiinteistoihin tarvitaan ulkopuolisten aktiviteetteja




Oulaisten kiinteisto (10 asuntoa)




Yksio 30 m2 - sisdaankayntia: oma ja yhteinen seka oleskelutera

-oma keittio
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Kaksio n. 45 m2 - sisaankayntia: oma ja yhteinen seka

oleskeluterassi)
-oma keittio




Kolmio n. 70 m2 -2 sisaankayntia: oma ja yhteinen

seka oleskeluterassi)

-oma keittio
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Yhteistilat seka katettu ulko-oleskelu
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HANKKEIDEN PALVELUT:
Hankesuunnittelu, rahoitukset, projektijohto

» Uustuotanto ja peruskorjaukset
» Vuokra-asuntokiinteistot

» Osuuskuntakiinteistot
» Omistuskiinteistot

Osa-omistuskiinteistot

\4

» Erityisryhmien kohteet

» Muut kohteet

Yhteystiedot:
Reino Yli-Honkola, TkT
p. 0400 — 565025

ylihonkolareino@gmail.com
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